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Interfraktioneller Antrag
Vergaberichtlinien fiir Neubaugebiete, hier: Neubaugebiet ,,Moorblick*

Sehr geehrter Herr Banziger,

verehrte Kolleginnen und Kollegen des Gemeinderates,

die Gemeinde Weingarten wird kiinftig immer weniger Neubauflachen verau3ern kénnen, die
Nachfrage von Kaufinteressenten wird dennoch weiterhin deutlich Uber dem vorhandenen Angebot
liegen. Aus Sicht der Gemeinde ist dies zunachst eine komfortable Situation, sofern es sich um
gemeindeeigene Grundsticke handelt.

Fur die Gemeinderatsfraktionen der SPD und der WBB bedeutet dies als Entscheidungstrager jedoch
einen regelrechten Spagat, einerseits das Ziel hdchst méglicher Ertrage fur den kommunalen Haushalt
zu verfolgen, andererseits unter sozialen Gesichtspunkten jungen Weingartener Familien zu
ermdéglichen, ,bezahlbares" Bauland in Weingarten zu erwerben.

Nach intensiven Gesprachen beider Fraktionsvertreter sind wir gemeinsam zu dem Entschluss
gekommen, dass klare Vergabekriterien, die beide gemeindlichen Ziele bericksichtigen, unumganglich
sind.

Folgende Punkte beantragen wir:

1. Erstellung einer Satzung ,,Vergabe von gemeindeeigenen Grundstiicken*

Als Anlage haben wir einen Satzungsentwurf beigefugt, der samtliche Rechte und Pflichten im
Zusammenhang mit der Vergabe und dem Erwerb von gemeindeeigenem Bauland beinhaltet.
Selbstverstandlich stellt der Entwurf nur ein Beispiel dar, die Details sind im Gremium zu beschlieRen.
Zu klaren ware weiter, ob der Entwurf als generelle Satzung analog anderen Kommunen, oder speziell
nur fur das Baugebiet Moorblick dienen soll.

2. Definition eines zu erzielenden Quadratmeterpreises:

Zundachst sollte im Gremium eine objektive Zielvorstellung des durchschnittlich zu erlésenden
Quadratmeterpreises fur das gesamte Baugebiet definiert werden.
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Diese Bewertung geschieht unter Berlicksichtigung eines maoglichen, aktuell zu erzielenden
Marktpreises im Zuzugsbereich der Technologieregion Karlsruhe, sowie unter Berticksichtigung der
bisherigen Erlése der Baugebiete ,Sudlich der Ringstrale® und ,Lohmuihlwiesen” (altes Freibad).

Als dritte Bewertungskomponente sollen neben der stadtebaulichen Qualitat (Bebauungsplan, Dichte
der Bebauung, Griinzige etc.) auch samtliche Faktoren der vom Gemeinderat im Dezember 2008
beschlossenen Siedlungsstudie einflielen.

3. Soziales Punktesystem

Samtliche Grundstiicke werden nach MaRRgabe eines Kriterienkataloges vergeben. Die Kriterien
beinhalten im Wesentlichen den Hauptwohnsitz, die Familiensituation, das Vermégen bei bereits
vorhandenem Grundbesitz, sowie andere soziale Aspekte.

4. Verkaufsphasen

Verschiedene Verkaufsphasen ermdglichen einen fairen Ausgleich zwischen den finanziellen
Interessen der Gemeinde einerseits, und den sozialen Aspekten der Kaufinteressenten andererseits.

Verkaufsphase 1:

Wir kénnten uns vorstellen, dass am Beispiel des Baugebietes Moorblick zunachst eine, im Gremium
festzulegende Maximalanzahl an Grundstiicken, gegen Hochstgebot in Abhéngigkeit des nachfolgend
erlauterten sozialen Punktesystems verdufert wird.

Dies muss nicht zwangslaufig die Vergabe nach dem Maximalgebot bedeuten!

Diese Zielgruppe hat die Méglichkeit der freien Auswahl auf die attraktivsten Grundstiicke.

Verkaufsphase 2:

Nach der ersten Verkaufsphase ermittelt die Verwaltung und der Gemeinderat die durchschnittlichen
Quadratmetererlése und legen fiir den zweiten Verkaufsabschnitt einen Quadratmeterpreis fest, der je
nach Hoéhe der Ersterlése sozial und familienfreundlich vom Zielquadratmeterpreis nach unten
korrigiert werden kann. In dieser Verkaufsphase soll ausschlieBlich das soziale Punktesystem als
Grundlage der VerauRerung dienen.

Gleichzeitig gibt es fir alle Interessenten, die in Verkaufsphase 1 nicht zum Zuge gekommen sind, die
erneute Chance, sich auf sdmtliche tbrigen Grundstiicke zu bewerben.

Verkaufsphase 3:
In dieser Phase werden, sofern vorhanden, die restlichen Bauplatze verauert. Hier konnen sich auch
Bauunternehmer/Wohnungsbaugesellschaften fur die Vergabe der Reihenhduser bewerben.
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Bewerberbogen fiir einen Bauplatz der Gemeinde Weingarten (Baden)

persdnliche Angaben
Name, Vorname(n)
StralRe(Hausnummer

PLZ/Ort

ggfs. Partner

Geburtsdatum

E-Mail

Grundstiicke

Prioritat 1
Prioritdt 2
Prioritat 3
Prioritdt 4
Prioritdt 5

Flurstiick Nr.

gm-Preis (Gebot)

Zielpreis *

*Zielpreis wird vom Gemeind

erat festgelegt. (ggfs. Ankreuzen)

Kriterium

Punkte

erzielte Punkte

Wohnhaft in Weingarten (Baden),
fiir jedes volle Kalenderjahr zusétzlich
(max. 70 Punkte) ODER

10 Punkte
3 Punkte

friiherer Wohnsitz in Weingarten
(max. 60 Punkte) ODER

3 Punkte

Arbeitsplatz in Weingarten
(max. 30 Punkte)

3 Punkte

Ehepaar, alleinerziehende/r Mutter/Vater
oder

Ehedhnliche Lebensgemeinschaften oder
Verlobte

10 Punkte

Zuschlag fiir junge Familien (mind. ein
Partner unter 35 Jahren)

Gleichgestellt sind Alleinerziehende und
ehedhnliche
Lebensgemeinschaften/Verlobte, je
Partner

5 Punkte

Zuschlag fiir im Haushalt lebende Kinder
unter 18 Jahre
Je Kind

10 Punkte

Zuschlag fiir im Haushalt lebende Kinder
tiber 18 Jahre

Sowie Eltern, Schwiegereltern oder
GroReltern

5 Punkte

Abzug fiir bestehendes Vermégen aus:

- Wohnung

- Reihenhaus

- Freistehendem EFH oder DHH

- unbebauten oder bebauten Grundstlicken
oder Grundstiicksteilen

-10 Punkte
-20 Punkte
-30 Punkte

-30 Punkte

Gesamtpunktzahl

Ich/Wir versicher(n) an Eides statt, dass alle oben gemachten Angaben wahrheitsgemaR und richtig sind.

Datum/Unterschrift




Satzung der Gemeinde Weingarten (Baden)

zur Vergabe von gemeindeeigenen Grundstucken

Die Gemeinde Weingarten ist bestrebt, an die einheimische Bevélkerung Wohnbaugrundstiicke zu
verkaufen. Die Vergabe erfolgt nach nachstehendem Kriterienkatalog, wobei jeder Antragsteller nur
ein Grundstiick erwerben kann.

1. Offentliche Ausschreibung
Zu vergebende Grundstiicke werden unter Hinweis auf die nachs
Benennung eines letzten Bewerbungstermins 6ffentlich ausge

en Richtlinien und

2. Beriicksichtigungsfahiger Personenkreis
a. Antragsberechtigt sind Familien und Einzelpe ragstellung

(Antragsteller).
Antragsberechtigt sind ferner onen, die als Arbeitnehmer oder

kauft werden, die die Voraussetzungen nach den
solche Antrdage entscheidet der Gemeinderat in

bezugsfertig herzustellen. In begriindeten Ausnahmefallen kann die Frist angemessen
verlangert werden.

4. Vertragsbedingungen
Die Erwerber haben im Kaufvertrag u.a. die nachfolgenden schuldrechtlichen
Verpflichtungen zu tibernehmen:
a. Das Baugrundstiick muss innerhalb von 2 Jahren nach Kaufvertragsabschluss
bezugsfertig bebaut werden.
b. Das errichtete Wohnhaus muss vom Antragsteller (ggf. Erben) selbst bezogen und
von diesen auf einen Zeitraum von 5 Jahren ab notarieller Beurkundung selbst



genutzt werden. Eine Vermietung bis 50% der Gesamtwohnflache ist unschéadlich.
Dies gilt auch fiir eine unentgeltliche Uberlassung an verwandte- oder nicht
verwandte Personen, insofern diese nicht im gleichen Haushalt des Bewerbers
wohnen.

c. Das Baugrundstiick darf weder ganz noch teilweise, ohne dass auf ihm ein
bezugsfertiges Wohngebadude errichtet wurde, innerhalb von 5 Jahren weiter
verduBert werden oder mit einem NieRbrauch oder Erbbaurecht belastet werden.

d. In besonderen Fallen (z.B. aus personlichen oder wirtschaftlichen Verhiltnissen wie
Wegzug aus beruflichen Griinden oder Arbeitslosigkeit) kann die Gemeinde einer
vorzeitigen VerauRerung zustimmen.

e. Die Gemeinde behalt sich das Recht vor, die kostenfrei
Baugrundstiickes an sich zu verlangen,

lickiibertragung des

e wenn die Angaben des Bewerbers, aufgrund d j as Grundstiick
zugeteilt wurde unrichtig waren,
¢ die Verpflichtung zur Bebauung mit einem W rhalb von oben
genanntem Zeitraum nicht eingehalten wi
e er ohne vorherige schriftliche Zustim
Jahresfrist (iber das Grundstiick oder

eingeleitet werden und die emeinde noch nicht
vollstandig beglichen i

ann nicht ausgeiibt, wenn innerhalb der 5-
Gunsten eines Ehegatten oder

definiert eine objektive Zielvorstellung des durchschnittlich zu erlésenden
Quadratmeterpreises fiir das gesamte Baugebiet.

Diese Festlegung des gm-Preises geschieht unter Beriicksichtigung eines maglichen, aktuell
zu erzielenden Marktpreises im Zuzugsbereich der Technologieregion Karlsruhe, sowie unter
Beriicksichtigung der bisherigen Erlose der Baugebiete.

7. Vergabe nach Bewerbergruppen
Insgesamt stehen 66 Bauplatze fiir eine Vergabe zur Verfiigung. Diese verteilen sich auf 28
Einfamilienhéduser, 22 Doppelhaushélften und 4 Reihenhdusern mit jeweils 4 Einheiten.
Die Bewerber werden in drei unterschiedliche Gruppen unterteilt:



a. Bewerber, die ein Grundstiick nach Bieterverfahren erwerben wollen,
ca. 25% der Grundstiicke (13 Grundstiicke)

b. Bewerber, die ein Grundstiick im Rahmen der Punktevergabe
erwerben wollen,

ca. 75% der Grundstiicke (37 Grundstiicke)

C. Bewerber/Bauunternehmer, die sich auf die Vergabe der 4 x 4
Reihenhduser bewerben.

8. Bewerberauswahl
Grundsatzlich bewirbt sich jeder Antragsteller mit beiliegende ngsbogen. Alle
Angaben miissen wahrheitsgemal erfolgen und an Eides stat i den. Sollten
einzelne Angaben nicht der Wahrheit entsprechen fihrt di
gesamten Vergabeverfahren.

Verkaufsphase 1:
Jeder Bewerber gibt im Rahmen des Biete i das von ihm favorisierte
Grundstiick ab. Dabei kann er im Bewerbung ¥ stiicke mit dem

jeweiligen Gebotspreis angeben. Die i 0 ahlt werden. Es wird eine

Verkaufsphase 2:
Innerhalb der Be eihenfolge der Vergabe der Grundstiicke

reichten Punktzahl, die auf der Grundlage der

er hinter dem jew. Grundstiick einen Preis je gm eintragt.
m Gemeinderat zugrunde gelegte Preis je gm veranschlagt und

In dieser Phase werden, sofern vorhanden, die restlichen Grundstiicke verduRert. Hier
kénnen sich auch Bauunternehmer/Wohnbaugesellschaften fiir die Vergabe der
Reihenhduser bewerben.

9. Punktesystem
Die Grundstlicke werden nach MaRgabe dieses Kriterienkataloges vergeben.

Familien werden bei der Vergabe von Grundstiicken Einzelpersonen vorgezogen.
Alleinerziehende mit kindergeldberechtigten Kindern werden Familien gleichgestellt.



Dariiber hinaus werden die Grundstiicke nach der hoheren Punktzahl des folgenden
Punktesystems vergeben.

Bei Punktegleichheit entscheidet
e Die héhere Zahl kindergeldberechtigter Kinder
e Der langjahrige Wohnsitz

e Losentscheid

10. Rangfolge von Bewerbern

a. Hauptwohnsitz in der Gemeinde Weingarten (Baden)
e Wohnsitz in der Gemeinde Weingarten (Baden) 10 Punkte
Fiir jedes volle Kalenderjahr atzl. 3 Punkte
(insgesamt max. 70 Punkte)
e Sofern zum Zeitpunkt der Antragstellu
auBerhalb der Gemeinde Weingarten
fritherer Hauptwohnsitz in Wei

fiir jedes volle Kalenderjahr 3 Punkte
(max. 60 Punkte)
e Sofern weder der de
sitz in der Gemeinde
en (Baden)
e Weingarten (Baden))
3 Punkte
° ige noch ein fritherer Hauptwohnsitz
en(Baden) besteht/bestand 0 Punkte

iensituat
e Ehepaar, dlleinerziehende/r Mutter/Vater oder
liche Lebensgemeinschaften oder Verlobte
ehedhnlichen Gemeinschaften und Verlobten ist
in gemeinsamer Erwerb notwendig) 10 Punkte
e  Zuschlag fiir junge Familien (mind. ein Partner unter 35 Jahren)
Gleichgestellt sind Alleinerziehende und ehedhnliche

Lebensgemeinschaften/Verlobte, je Partner 5 Punkte
e Zuschlag fiir im Haushalt lebende Kinder unter 18 Jahre

Je Kind 10 Punkte
e Zuschlag fiir im Haushalt lebende Kinder tiber 18 Jahre

Sowie Eltern, Schwiegereltern oder GroReltern 5 Punkte



11.

c. Vermégen
Maluspunkte bei vorhandenem Grund- und/oder Wohnungseigentum des
Antragstellers bzw. einer der bei der Antragsstellung zu beriicksichtigenden
Personen. Bei Grund- und Wohnungseigentiimer an einer /einem

e Wohnung -10 Punkte
e Reihenhaus -20 Punkte
e Freistehendem Einfamilienhaus oder DHH -30 Punkte
e Unbebauten, oder bebauten Grundstiicks oder

Grundstiickteilen -30 Punkte

Die Gemeinde behdlt sich in besonders begriindeten Fallen ein
vorstehenden Punktekatalog und eine sich hiervon abweiche

Fiir die Ermittlung der Rangfolge von Bewerbern ist jeweils ein S
Ausschreibung festzulegen.

Bewerbungsbogen
Die Angaben miissen wahrheitsgemaR vorgenommen i att versichert werden.
Sollte sich heraus stellen, dass Angaben falsch b, i
aus dem Vergabeverfahren bzw. zur Riickabwic



